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SAMPPANUMMEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KiitAmme tarjouspyynnostanne 20.4.2021. Tarjoamme otsikossa mainittua tehtavaa taman
tarjouksen mukaisesti.
Tehtavan sisalto ja tausta

Tehtéavana on laatia asemakaava Laitilan kaupungin Samppanummen alueelle. Kaava-alueella
on voimassa AIRIX Ymparistd Oy:n laatima Keskustan osayleiskaava vuodelta 2010.

Suunnittelualueella on osittain voimassa Samppanummen asemakaavan muutos vuodelta 2002.

Nyt laadittavan asemakaavan kaava-alue kasittdd Keskustan osayleiskaavan T-, TP-, ET-, VL ja
M- alueet alla olevassa kuvassa esitetyn ohjeellisen rajauksen mukaisessa laajuudessa.

Asemakaavoituksen tavoitteena on voimassa olevan osayleiskaavan toteuttaminen. Kaava-
alueelle on tarkoituksena osoittaa tarvittavat tyOpaikkatoiminnoille, [&hivirkistysalueille,
katuverkostolle, sek& muille tarvittaville t0|m|nn0|lle Kaava-alueen pinta-ala on noin 120 ha.
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Tydohjelma, tydvaiheet ja tavoiteaikataulu

Tehtavan edellyttdmat tydt kaynnistetddn heti tilaajalta saadun tilausvahvistuksen jalkeen.
Konsultti tarkentaa alla esitettya vaiheistusta ja tavoiteaikataulua yhteistydssa tilaajan edustajien
kanssa hankkeen esisuunnittelu- ja aloitusvaiheiden aikana:

05/2021 Esisuunnitteluvaihe
Aloituskokous ja kaava-alueen katselmointikdynti asiakkaan luona.
Lahtbaineiston, ideasuunnitelman ja selvitystarpeiden lapikaynti seké selvityksien
tekeminen.
(Suunnittelukokous 1 + kaava-alueen katselmointi, yhdistetyt)

06/2021 Aloitusvaihe
Vireille tulokuulutus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen ja
asettaminen néhtaville. Tarvittavat tyo-/viranomais-/maanomistajaneuvottelut.
Selvitystarpeiden tarkentaminen.
(Suunnittelukokous 2)

08-11/2021 Valmisteluvaihe
Kaavaluonnoksen ja mahdollisten lisdselvitysten laatiminen (08-09/2021).
Kaava-aineiston asettaminen nahtaville, lausuntopyynnét, tarvittaessa
yleisétilaisuus (09-10/2021). Lausuntoihin ja mielipiteisiin liittyva vastinevalmistelu
(11/2021).
(Suunnittelukokous 3)

12/2021- Ehdotusvaihe

02/2022 Kaavaehdotuksen laatiminen (12/2021). Kaava-aineiston asettaminen nahtaville,
lausuntopyynndt (01/2022). Lausuntoihin ja mahdollisiin muistutuksiin liittyva
vastinevalmistelu, tarvittavat tyd-/viranomais-/maanomistajaneuvottelut (02/2022).
(Suunnittelukokous 4)

04/2020 Hyvaksymisvaihe
Hyvaksymiskasittely. Voimaantulokuulutus. Kaava-aineiston toimittaminen.
Paattopalaveri asiakkaan luona tai Teams.

Tyoryhma, tehtavanjako ja referenssit

Kaavatyon vastuuhenkilona ja kaavan laatijana toimii Rl Juha Suominen (SKOL 02, YKS-451),
kaavasuunnittelijoina MSc. Wolfram Filemon (SKOL 04) ja Miska Muikkula (SKOL 05) seka
maisemavaikutusten arvioijana arkk. Hanna Ojutkangas (SKOL 04) ja liikennesuunnittelijana
diplomi-insinddri Saara Polkki (SKOL 04). Suominen on toiminut Paimion kaavoituspaallikkona
ja laatinut kaupungille ty6paikka-alueen asemakaavoja sekd vastannut kaupungin asuin- ja
yritystonttien markkinoinnista. Esittdmamme tyéryhm& mahdollistaa hankkeen tehokkaan ja
joustavan lapiviennin asiakkaan edun mukaisella tavalla, rakennuspaikat ja katulinjaukset
maastoon sovittaen. Tyéryhman jasenten CV:t referenssiluetteloineen ovat tarjouksen liitteena.

Laitilan kaupungin puolesta kaavan laadintaa ohjaa maankayttinsin66ri Mika Palmulaakso ja/tai
kaupungin méaéarittelem& muu tyéryhma. Kaupunki luovuttaa suunnittelijalle kaavan laadintaa
varten pohjakartan dwg-tiedostona sek& muun kaupungin hallussa olevan kaavan laadinnassa
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tarvittavan materiaalin. Kaupunki hankkii kustannuksellaan tarvittavat asemakaavoituksen
pohjaselvitykset sekd alueen pohjakartan. Kaupunki vastaa osallisten kuulemisesta, osallisille
toimitettavien materiaalien postituksesta, seka tarvittavien kuulutusten julkaisusta ja lehti-
ilmoituksista.

Suunnittelulle asetettavat tavoitteet, sek& kaavaluonnoksen ja —ehdotuksen maankayttoratkaisut
maaritelladn yhteistydssa tilaajan edustajien kanssa. Konsultti vastaa kaava-aineiston (OAS,
kaavaselostus, kaavaluonnos, kaavaehdotus, lausunto-/mielipide-/muistutusvastineet)
valmistelusta, kaavahankkeeseen liittyvien tyd-/viranomais-/maanomistajaneuvotteluiden
jarjestelyista yhteistytssa tilaajan kanssa, sekd em. neuvotteluihin liittyvien kokousmuistioiden
laadinnasta.

Kaavan laadinnassa ja vaikutusten arvioinnissa hyddynnetd&n soveltuvilta osin kaava-aluetta
koskien aiemmin tuotettua selvitys- ja lahtotietoaineistoa. Kaava-alueen katu-, liikenne- ja
infrajarjestelyja tarkastellaan kaavahankkeen edellyttamalla tarkkuudella osana normaalia
kaavan laadintaa. Kaavatyohon liittyen mahdollisesti tarvittavien lisdselvitysten ja
erikoissuunnitelmien tilaamisesta, laatimisesta, tietosisalldsta ja kustannuksista sovitaan tilaajan
edustajien kanssa tapauskohtaisesti erikseen. Tilaaja vastaa em. lisaselvitysten ja
erikoissuunnitelmien kustannuksista.

Veloitusperusteet, tarjoushinta

Konsultin veloitus perustuu kokonaispalkkioon 27 540,00 € (alv. 0 %). Arvioimme henkilotyon
osuudeksi 27 340,00 € (alv. 0 %) ja muiden kustannusten osuudeksi 200,00 € (alv. 0 %).

Kokonaispalkkio perustuu alla suunnitteluvaiheittain eritellyille tydméaéaraarvioille ja SKOL -15 %
tuntiveloitushinnoille (SKOL 02 115,86 €/h, SKOL 04 79,56 €/h, SKOL 05 68,00 €/h).

Esisuunnittelu Aloitus _Valmistelu Ehdotus Hyvaksyminen Yht.

Juha Suominen 15,5h 24 h 29h 24 h 115h 104 h (115,86 €/h)
Filemon Wolfram 75h 15h 15h 15h 75h 60 h (79,56 €/h)
Hanna Ojutkangas 5h 5h 5h -h -h 15 h (79,56 €/h)
Miska Muikkula 7,5h 25h 40 h 25h 7,5h 105 h (68,00 €/h)
Saara Polkki 75h 75h 75h 5h -h 27,5 h (79,56€/h)
YHTEENSA 43 h 76,5h 96,5h 69 h 26,5h 3115h

Edella esitetyt tydbmaaraarviot, sekéd tydmaarien kohdentuminen eri tydvaiheille ja tydryhméan
jasenille perustuvat tarjouksen laatijan kokemusperdiseen tietoon aiemmista, tehokkaasti,
joustavasti ja asiakaslahtoisesti lapiviedyista hankkeista.

Kokonaispalkkioon sisaltyvat edelld kuvatun aikataulutuksen ja vaiheistuksen mukaiset kaavan
laadintaan liittyvat tyot, tarjouspyynndssa eritellyt tulosteet, seka yhteensa kaksi asiakkaan luona
Laitilassa pidettavaa suunnittelukokousta tai muuta tilaisuutta niihin liittyvine matkakorvauksineen
ja matka-aikoineen sekd kolme etdnd pidettavaa Teams -kokousta. Riippuen vallitsevasta
koronatilanteesta ja siitd johtuvista rajoituksesta, kokoukset voidaan pitdd myods Teams -
kokouksina.

3 (5)

TARJOUS

Tarjous_TWE210488_Samppanummi_teollisuusalue_akm_tarjous.docx



SWECO %

Lis&- ja muutostyot
Luontoselvitys

Suunnittelualueella on useammassa kohtaa luontodirektiivin liitteen 1Va lajeista seka liito-oravan
ettd viitasammakon potentiaalia. Eli todennakdisesti luontoselvitys tulee laadittavaksi.
Luontoselvitykseen sisaltyy maastotydna tehtavat kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, liito-
oravaselvitys, viitasammakkoselvitys (2 kierrosta) ja pesimalinnustoselvitys (sovelletulla
kartoituslaskennalla 2 kierrosta huomionarvoisiin lajeihin keskittyen). Muidenkin lajien osalta
uhanalaisten ja direktiivilajien esiintymista selvitetdén Laji.fi- tietokannasta ja mahdollisista
aiemmista luontoselvityksista. Luonnon arvoalueiden sijaintia selvitetdan myos avoimista
paikkatietokannoista.

Maastotbineen, matkoineen, lahtotietoineen ja raportteineen tyéhon arvioidaan kuluvan noin 85
h. Lisaksi veloitetaan toteutuneet matkakulut (paivarahat, kilometrikulut ja (mahdolliset)
majoituskulut). Luontoselvityksen kustannusarvio on 8 058€ (alv 0%) + matkakulut n. 1 000 €.

Maisemaselvitys

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkevaan Turuntiehen rajautuu kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta tarkea alue, Untamalan — Kodjalan valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Suunnittelualue tulee kuitenkin jaAdmaan eteldsuunnasta katsottuna olemassa olevan tyopaikka-
alueen taakse, mutta lannen suunnassa saattaa olla maisemallisia vaikutuksia Kallioméaen ja
Vieruméaen asuinalueisiin.

Selvityksesséa kuvataan lyhyesti tarkastelualueen kehitys asutuksen alkuvaiheesta nykypaivaan
seka tarkastelualueeseen vaikuttanut maisemahistoria. Maisema-analyysiin  siséltyy
maisematekijdiden, -rakenteen ja -kuvan analyysi, ja sen pohjalta voidaan arvioida alueen
maisemallisia suojelutavoitteita seka arvotusta. Selvityksen liitteina esitetdan maisemakuva,
maisemarakenne ja maiseman arvot karttaesityksing, joissa huomioidaan myos alueen rooli
kaukomaisemassa seka mahdolliset selvitysalueen ulkopuolelle rajautuvat arvokohteet.

Erillisen maisemaselvityksen laatimisen kustannusarvio on 7 200 € (alv. 0%)

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa tarkistetaan erillisen selvityksen tarvetta vai voidaanko
se kirjata osaksi kaavaselostusta.

Muut selvitykset

Mahdollisista muista lisa- ja muutostoistéa (esim. arkeologia, pohjavesi, pilaantuneet maat)
sovitaan asiakkaan kanssa tapauskohtaisesti erikseen. Mahdolliset lisé- ja muutostyo6t veloitetaan
litteen mukaisin SKOL -15 % tuntiveloitushinnoin.

Erityisten korvausten ja kulujen korvaus
Yleisten sopimusehtojen KSE 2013 mukaan.

Matkakustannukset veloitetaan verohallinnon vuosittaisen paatéksen mukaisesti.
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Maksuehdot ja laskutus

14 paivdad netto, viivastyskorko korkolain mukaan. Hintoihin lisatdan voimassa oleva
arvonlisavero. Lapilaskutettaviin laskutuseriin lisatdan 14 % kasittely- ja yleiskustannuslisa.
Toiden laskutus tapahtuu kuukausittain tyon edistymisen mukaan.

Muut ehdot

Oletamme saavamme kaavatytn edellyttdméat l&htdtiedot (mm. kaava-alueen rajaus, raportit,
numeeriset kartat ja viranomaistietokantatiedot) kayttéémme veloituksetta ja viiveetta
suunnittelutyén kaynnistyessa. Muut erityiset korvaukset ja kulut veloitetaan erikseen (KSE 2013,
kohdat 5.3 ja 5.4). Kokonaispalkkioon sisaltymattomat matkakustannukset veloitetaan RAKLI-
SKOL-matkustusohjeen mukaisesti.

Mikali hankkeen lahtttiedoissa, tavoitteissa, viranomaisyhteistydssa tai aikataulutuksessa
tapahtuu hankkeen aikana suunnittelutydn etenemiseen tai tydmaéariin olennaisesti vaikuttavia
muutoksia, pidatamme itsellamme oikeuden tarkastella veloitusperusteita uudelleen.

Konsultilla on vastuuvakuutus. Vastuun enimmaismaara on konsultin palkkion suuruinen, KSE
2013.

Tyodssa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja, KSE 2013.

Tarjouksen voimassaolo

Tarjouksemme on voimassa 2 kk.

Yhteystiedot

Tarjoustamme koskevia lisatietoja antaa Juha Suominen, puh. 040 158 1791.

Kohteliaimmin

Sweco Infra & Rail Oy

Maankayttd
0. 2 A2 Z ‘ :
1/%1/7 2l & %’/fﬁ{é"\ e - B}
/)
Maritta Heinila Juha Suominen
Osastopaallikkd, arkk. YKS-667 Suunnittelupaallikkd, RI, YKS-451
Liitteet

Henkilbesitteet

Henkiloryhmittely ja veloitushinnat
Tulostus- ja kopiohinnasto’
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